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Landzonetilladelse til opfarelse af tilbygning til omklaedning
pa Magsvravej 60, 6051 Almind

Kolding Kommune har den 8. marts 2023 modtaget din ansggning om tilladelse til opfarelse af tilbygning
til omklaedning pa 222 m2. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor
landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af tilbygning
pa 78 m2 til omkleedning pa& ejendommen matr.nr. 2b Mgsvra By, Almind beliggende Mgsvravej 60, 6051
Almind, som ansggt. De resterende 144 m? af tilbygningen er undtaget fra kravet om landzonetilladelse, jf.
planlovens 8 36, stk. 1, nr. 15.

Landzonetilladelsen offentliggares den 18. april 2023 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger, senest den 16. maj 2023, paklages til Planklagenzevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afgarelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om at opfere en tilbygning pa 222 m2 med omklzedningsfaciliteter til den eksisterende
erotiske wellness klub. Bygningen etableres med dimensionerne ca. 12,3 x 9 meter svarende til et
grundareal pa 111 m2. Bygning opfares med to fulde etager og med en hgjde pa ca. 6 meter. Facaderne
beklaedes med sorte sinusplader af metal og taget vil fremsta fladt og bekleedt med tagpap.

By- og Udviklingsforvaltningen Hans Peter Therkildsen
Plan 797916 11
Nytorv 11 hant@kolding.dk

6000 Kolding
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Situationsplan Ejendommen har en samlet starrelse pa 6,5 ha og er omfattet af landbrugspligt.

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgragder og husdyr.

e Stgrre sammenhangende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt frinoldes for
stgrre byggeri og stagrre tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

@vrige forhold og hensyn
e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), nitratfglsomme indvindingsoplande. | disse
omrader skal der sa vidt muligt undgés aendring af arealanvendelsen og etablering af nye anlaeg,
hvis det medfarer en gget fare for forurening af grundvandet.

Det ansggte ligger i Almind-Viuf Landbrugslandskab i hele den gvrige del af hovedkarakteromradet bar
landskabskarakteren vedligeholdes. Her er landskabet vurderes karakteristisk og uden seerlige
oplevelsesveerdier. | hele landskabsomradet bgr landskabets karakter vedligeholdes. Her er landskabet
vurderet karakteristisk og i overvejende god stand. Malsaetningen betyder, at eendringer i landskabet bar
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tilpasses landskabets karakter, s& denne opretholdes. | dette omrade handler det isaer om at opretholde
strukturen af hegn og diger samt at veere opmaerksom pa de visuelle relationer pa tveers af landskabet,
der kan blive pavirket af eendringer i arealanvendelsen, byggeri eller anleeg.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles tilladelse til den ansggte tilbygning.

Den eksisterende virksomhed er indrettet i overflgdiggjorte landbrugsbygninger og er i forvejen udvidet
med 356 m? i henhold til planlovens § 36, stk. 1, nr. 15, der giver mulighed for at udvide mindre
virksomheder med op til 500 m2 uden krav om landzonetilladelse. Det er sdledes vurderet, at de 144 m2
ikke kreever landzonetilladelse.

Der er i den samlede vurdering lagt szerlig veegt pa, at bygningen opfares som en tilbygning til den
eksisterende virksomhed. Der er desuden lagt veegt pa, at udvidelsen, der overskrider 500 m2, begreenser
sig til 78 m2 samt at virksomheden ogsa efter udvidelsen er at betragte som en mindre virksomhed i det
abne land.

Det ansggte vurderes pa grund af omfang og placering ikke at veere relevant, i forhold til de hensyn der
skal tages med kommuneplanens udpegninger af seerligt veerdifuldt landbrugsomrade og starre
sammenhaengende landskaber.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemaerkninger i den forbindelse.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
o gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 9 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Lillebaelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansagte ikke, at fa
negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omrédet er
udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke berare
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Side 4



$ en del af trekantomraadet

S Kolding
=l Kommune

Ved fiernelse af beplantning gares der opmaeerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader méa ikke gdeleegges. Hvis der opdages flagermus i traeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet padbegyndes, skal der veaere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-
bygageri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.
Venlig hilsen

Hans Peter Therkildsen
Landinspektar / Byplanleegger

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jorn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du sage efter 'Klageportal’. Kun i szerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklagenaevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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